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Miksi tehdaan?

Kuka tekee?

Mita tehdaan?

Milloin tehdaan?

Mita kustantaa?
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Golf-alan megatrendit

e Viiestorakenteen muutos tulevan vuosikymmenen aikana
o  Suuri kasvupotentiaali golfille
o  Golfyhteison tulee olla houkutteleva +55 ikdluokassa
Sukupolvenvaihdos osakkeenomistajissa
o  Golfyhteison tulee olla houkutteleva myos +35 ikdluokassa niille, jotka
arvostavat laatua ja eksklusiivisuutta -> panostus laatuun ja palveluketjuun
m  He ovat valmiita kiayttimaan enemman rahaa palveluihin ja laatuun,
koska heilla on ostovoimaa ja varallisuutta aiempia sukupolvia
enemman nuoremmassa iassa
Ilmastonmuutos: adriolosuhteiden lisdintyminen
o  Golfkenttien tulee kestaa olosuhteita paremmin, mika tarkoittaa kenttien
materiaalien uusimista
Golf-alan muutos
o  Golfin suosion kasvaessa golfista tulee yha saavutettavampaa hinnan ja

pelimuotojen osalta )
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Kestiavian kehityksen suuntaviivat Master Golfissa

Kentat

° Tavoitteet

O

o

Kenttien kehittéiminen suunnitelmallisesti ja pitkadjanteisesti
kenttia kunnioittaen

Kenttien profilointi

Forest golfautokentiksi halukkaille

Osaava ja ammattitaitoinen kentanhoito kaikilla osa-alueilla
Nykyaikaiset ja tasokkaat hoitokoneet

Toimenpiteet

O

Mittarit

Perusparannussuunnitelma ja vaiheittainen toteutus
Salaojitussuunnitelmat ja toteutus

Teiden asfaltointi Forest-kentalla

Konekannan piivittdminen pitkiaikaisen kalustosuunnitelman mukaisesti
Master-kentin viheriot nopeammiksi

e  Huoltokustannukset, viherionopeus ja golfautojen kayton seuranta
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Miksi tehdaan?

Molemmat kentat ja niiden rakenteet (erityisesti Forestin teet ja
bunkkerit) ovat ikdantyneet ja vaativat korjaamista
Tulevaisuudessa on odotettavissa kentanhoidollisia haasteita materiaalien
saatavuudessa seka aari-ilmioiden yleistymisessa
Pelattavuuden kehittaminen laajemmalle kayttajakunnalle on
peruskorjaamisen ytimessa

o Pelin strategisuuden vahvistaminen
Master Golfin houkuttelevuus pitkalla aikavalilla
Kiristynyt kilpailutilanne paakaupunkiseudulla ja pelaajien vaatimustason
nousu laadun ja palveluiden osalta
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Taustaa valinnalle

e Kartoitimme eri vaihtoehtoja suunnittelun tekijoiksi

e Ulkopuolisena konsulttina kiaytetaan Janne Lehtoa (Pohjoismaiden ensimmaiinen
Master Greenkeeper)

e Masterin tavoitteena ei ollut rakentaa kenttaa uudelleen vaan sailyttaa nykyinen ja
kunnioittaa perinteita

e Gaunt Golf Design paatyi Masterin valinnaksi, koska heidan suunnitelmassaan
korostui nykyisen kentian siilyttidminen ja perinteiden kunnioittaminen
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Gaunt Golf Design

e Jonathan Gaunt perustanut yrityksen vuonna 2006 o . .
; : ) ) demme roolimme sekd

e Yritys on keskittynyt upeiden golfkenttien perinteen sdilyttdjind
suunnitteluun, rakentamiseen ja sailyttamiseen ettd innovaattorina, kun

ympari maailmaa pyrimme sdilyttdmddn

o Tarjoaa tayden suunnitelma- kokonaisuuden, ja ylldpitamddn nditda

mukaan lukien maisemasuunnitteluneuvonnan permt.ezta samalla k.un
tutkimme modernin

suunnittelun
mahdollisuuksia.”

e Yritys on toteuttanut yli 40 uutta kenttaa, 10
kenttilaajennusta ja kymmenia
perusparannuksia
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e Perusparannuksen tavoitteena on muutosten kautta parantaa Forestin
pelattavuutta, luonnetta, pelikokemusta eri pelaajaryhmille seka lisata
haastetta

O

(@)
(@)
(@)

Strategia pitimaan golfarin kiinnostuneena ja keskittyneena
Kentian kasvillisuuden integroiminen luonnolliseen maisemaan
Teepaikat tarjoavat useita vaihtoehtoja mielekkaaseen peliin
Bunkkereiden muokkaus erottuvan tyylisuunnan ja pelattavuuden
saavuttamiseksi
Viheriot seka niiden ymparisto parantamaan esteettisyytta,
pelattavuutta ja yllapidettavyytta

MASTER
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e Tee-paikkojen on oltava tasaisia ja toiminnallisia alueita
pelaamiseen
o Mahdollista maisemoida ymparistoon yhdistelemalla
heinalajikkeita ja kentan ymparistoon sopivaa kasvillisuutta

e Tee-alueiden oikea suuntaus on ensisijaisen tarkeaa
o Osaa tee-alueista tullaan uudelleensuuntaamaan,
uudelleensijoittamaan tai nostamaan, jotta nakymat
pelialueelle parantuvat
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Bunkkerit

e Forestin bunkkerit ovat laadultaan eri tasoisia seka usein liian suuria
o Yllapito haasteellista, joka tuo lisakustannuksia
e Suunnittelun yhteydessa on tehty uudelleenarviointi
kokonaispinta-alasta, strategisesta tarkoituksesta seka esteettisyydesta
e Perusparannuksen tavoitteena on rakentaa bunkkereista ainutlaatuisia,
jotka sopivat maaperaan, ilmastoon, kasvillisuuteen, kentan kokoon ja
mittakaavaan
e Bunkkerit rakennetaan siten, ettid niiden veden sietokyky on parempi
kuin nykyisissa
- e Suunnitelmassa on haluttu tuoda ymparoiva metsa paremmin osaksi
kenttaa ja bunkkerien osalta suositaan luonnollisen nakoisia esteita
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Vesiesteet

Golfkenttien lammet ovat parhaimmillaan upeita visuaalisia elementteja
e Forestilla lampien potentiaalia on mahdollista hyodyntiaa enemman ja
tehda niista visuaalisesti miellyttavampia
e Suunnitelmassa ehdotetaan muutoksia rei'illa #3, #4, #6, #12 ja #17,
o Vesiesteet tulevat enemman mukaan peliin ja parantavat naiden
vaylien pelistrategiaa
o Uudelleensuunnitellut lammet reunustetaan osittain kivimuureilla,
jolloin reunat muodostuvat selkeammiksi ja esteettisesti siisteiksi
e Lampien pelialueen ulkopuolelle jatetaan luonnontilaisia alueita linnuille ja
muille elaimille
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Viheriokokonaisuudet

e Parhaat viheriot ovat mielenkiintoisia kokonaisuuksia
o Viherion suuntaus sekid ymparoivien esteiden sijoittelu tulisi maarata
pelistrategian teelta

e Forestin viheriokokonaisuuksien laadun parantaminen toteutetaan tarkalla
uudelleensuuntaamisella
o Uusilla viherioilla (5 kpl), uudistetuilla vaylakokonaisuuksilla,
ruohonotkelmilla seka viherion bunkkereiden paremmalla

yhdistamisella kentan piirteisiin
MASTER






Puut

Forestin jykevat puut ovat kentalle tunnusomaiset
o Kokonaisuutta katsottaessa, ne ovat kuitenkin paasseet valtaamaan
liikaa pelaamisen alaa

Ehdotus sisaltaa valikoivaa puunpoistoa eri alueilla, joka avaa kentan
nakymia ja pelikulmia
o Tama lisaa myos auringonvaloa ja parantaa ilman vaihtuvuutta
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Kasvillisuuden monimuotoisuus

Forest-kentan ainutlaatuista luonnetta on mahdollisuus
korostaa monimuotoisella kasvillisuudella
o Tama vahvistaa luonnollisemman tunnelman
syntymista ja vaikuttaa myos kentan yleiseen
strategiaan
o Suunnitelma luo mahdollisuuden eri pelistrategioihin
eri tasoisille pelaajille
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Karheikko

. Karheikolla on merkittava vaikutus kentan ulkonakoon ja
tunnelmaan

Ehdotettu tyyli muodostaa uuden ilmeen, joka on ominaista
Forest-kentalle

Kasvaneet heinat ja monimuotoinen kasvillisuus kehystavat vaylia
antamalla struktuuria vaylille ja esteille, parantaen luonnollista
tunnelmaa

MASTER




_ Uusi Forest ,g»

= S~

i ‘,‘_;-, s = - -

e

r v‘n B 23 ' f!’? e , ‘\‘“»x

R i i
3* .




4
4
5
3
4
3
4
3
5

H nialislblnip|w s

2457

2861

5318

2241

2551
4792

2103

4037




Uuden griinin rakentaminen seka uusi
bunkkeri, uusi vayla ja lahestyminen
Griinin sijoittaminen merkittavasti oikealle
nykyisesta griinista

Puunpoistoa

Uudet vaylabunkkerit vasemmalle ja oikealle

Monimuotoista kasvillisuutta

Uusien tee-paikkojen rakentaminen
seka puunpoistoa
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Kokonaan uusi vayla
(uusi viheriokokonaisuus)

Uusi viheriokokonaisuus
Uudet griinibunkkerit griinin
oikealle puolelle

Puunpoistoa
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Uuden ajotien rakentaminen
vaylan oikealle puolelle

Monimuotoista kasvillisuutta

Uusien tee-paikkojen rakentaminen

PROPOSED SCALE 1:1000@A3




UUSI vayla 12, par 5, 487 m

NyKkyisesta vaylasta 11 tulee vayla 12, joka on suora
par 5. Vayla pelataan nykyisen vaylan 12 griinille.

Lammen uudelleen muotoilu ja reunustaminen
- vayla muotoillaan myotailemaan lampea

Vaylabunkkerin uudistus ja kummun
lisidaminen vanhan griinin taakse

Notkelman lisaaminen parantamaan
vedenpoistoa

Vaylan keskella olevan puun poistaminen
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Vaihtoehto A: osio kerrallaan
o Projektin kesto: n. 6 vuotta

e Vaihtoehto B: 18 vaylaa
o Projektin kesto: n. 1,5 vuotta

e Vaihtoehto C: 9 + 9 vaylaa
o Projektin kesto: n. 3 vuotta



Vaihtoehto A: osio kerrallaan (eet, viylit, bunkkerit jne.)

e Aikataulu
o  Kesto noin 6 vuotta, aloitus syksylla 2025
e Toteutus
o Vaihtoehdon plussat
m Kastelujarjestelma tehdaan yhtena kokonaisuutena kahden vuoden aikana
m  Kentta pystytdaan pitamaan lahes koko ajan auki ja tasoituskelpoisena
o Vaihtoehdon miinukset
m  Kentan jokin osa on jatkuvasti korjauksen alaisena noin 6 vuoden ajan ja
joudutaan kayttamaan valiaikaisia ratkaisuja (esim. talviviheriot ja
lyontilavat)
m Uudistetut osat ovat keskenian eri-ikiisia ja mahdollisuus materiaalien
laatujen vaihteluille kasvaa. Uudistettavat viheriot olisi mielelldan
rakennettava noin 3 vuoden sisalla toisistaan MASTER




Vaihtoehto A: osio kerrallaan (teet, viylit, bunkkerit jne.)

e Toteutus
o Vaihtoehdon miinukset
m Reititysmuutosten tekeminen on haastavampaa - joudutaan miettimaan
vaihtoehtoiset pelaajien siirtymisreitit projektin ajalle
Tyovoiman/urakoitsijan saatavuus pitkalla aikavalilla voi vaihdella
Hintojen nousun vaikutus
Kentanhoidollisia hyotyja ei saada samassa mittakaavassa, kun kentta on
auki ja intensiivinen hoito on hankalampaa
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Vaihtoehto A: kustannus ja rahoitus

TyOmaan perustaminen 200.000 €

Viheriokokonaisuudet 350.000 €

Bunkkerit 395.000 €

Tee-paikat 370.000 € Rahoitus

Lammet 200.000 € : )
Uudelleen muotoillut alueet 500.000 € gosjlﬁgg}gﬁ;gg grslli(lfu(g;g}\lffsgesz
Uudet vaylat 10, 11 ja 12 600.000 € projektissa n. 670 € / vuosi
Lisé- ja muutostyovaraus (n. 15 %) 370.000 €

Yhteensa 2.985.000 €

Kastelujarjestelma 1.000.000 €

3.985.000 €

o

Kaikki yhteensi

MASTER



Vaihtoehto B: 18 vaylaa

e Aikataulu
o  Aloitus syksylla 2025 - avaaminen kesakuu 2027
e Toteutus
o Vaihtoehdon plussat
m  Reititysmuutokset paastaan tekemaan kerralla
m  Kaikki korjatut alueet ovat keskendan saman ikaisia ja samoista materiaaleista
m Kastelujarjestelman korjaaminen on tassa mallissa helpointa
m  Muita kentanhoidollisia perusparannuksia, kuten kuivatuksia ja kuidunhallintaa
saadaan intensiivisesti tehdyksi samanaikaisesti kauden aikana
m Kokonaisurakan hinta tiedossa
o Vaihtoehdon miinukset
m Kentti joudutaan sulkemaan korjaamisen ajaksi
m  Kentan sulkeminen rajoittaa tapahtumien myyntia
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Vaihtoehto B: kustannus ja rahoitus

Tyomaan perustaminen 50.000 €

Viheriokokonaisuudet 350.000 €

Bunkkerit 395.000 €

Tee-paikat 370.000 € Rahoitus

Lt AL Osakekohtainen osuus on yhteensa
Uudelleen muotoillut alueet 500.000 € n. 4 000 €, joka on kahden vuoden
Uudet vaylit 10, 11 ja 12 600.000 € projektissa n. 2 000 € / vuosi
Lisd- ja muutostyovaraus (n. 15 %) 370.000 €

Yhteensi 2.835.000 €

Kastelujarjestelma 1.000.000 €

Kaikki yhteensi 3.835.000 €

MASTER

RS 2 R GRS,



- = J&‘
Vaihtoehto C: 9 + 9 vaylaa

e Aikataulu
o 9reikai aloitus esim. syyskuu 2025 — avaaminen kesakuu 2027
o  9reikai aloitus syyskuu 2026 — avaaminen kesiakuu 2028
e Toteutus
o Vaihtoehdon plussat
m  Noin 9 reikida on pelattavissa ldhes koko projektin ajan
m  Reititysmuutokset padstdan tekemaan kerralla
m  Kaikki uusitut alueet ovat keskendan saman ikaisia ja samasta materiaalista
m  Muita kentanhoidollisia perusparannuksia, kuten kuivatuksia ja kuidunhallintaa
saadaan intensiivisesti tehdyksi samanaikaisesti korjausten alaisilla alueilla
kasvukausien aikana
o Vaihtoehdon miinukset
m  Osa kentista (noin 9 reikiaa) joudutaan sulkemaan korjaamisen ajaksi
m  Kastelujarjestelman perusparantaminen hieman hankalampaa, mutta onnistuu
kohtuullisen helposti MASTER




Vaihtoehto C: kustannus ja rahoitus

Tyomaan perustaminen 100.000 €

Viheriokokonaisuudet 350.000 €

Bunkkerit 395.000 €

Tee-paikat 370.000 € Rahoitus

Lt AL Osakekohtainen osuus on yhteensa
Uudelleen muotoillut alueet 500.000 € 1. 4 000 €, joka on kolmen vuoden
Uudet vaylit 10, 11 ja 12 600.000 € projektissa n. 1300 € / vuosi
Lisd- ja muutostyovaraus (n. 15 %) 370.000 €

Yhteensi 2.885.000 €

Kastelujarjestelma 1.000.000 €

Kaikki yhteensi 3.885.000 €

MASTER




Vaihtoehto A: osio kerrallaan
o  Projektin kesto: n. 6 vuotta
o  Kustannus: 3.985.000 €
o Rahoitus: osakekohtainen osuus on yhteensa n. 4 000 € (n. 670 € / vuosi)
e Vaihtoehto B: 18 vayliaa
o  Projektin kesto: n. 1,5 vuotta
o  Kustannus: 3.835.000 €
o Rahoitus: osakekohtainen osuus on yhteensa n. 4 000 € (n. 2 000 € / vuosi)
e Vaihtoehto C: 9 + 9 vaylaa
o  Projektin kesto: n. 3 vuotta
o  Kustannus: 3.885.000 €
o Rahoitus: osakekohtainen osuus on yhteensa n. 4 000 € (n. 1 300 € / vuosi)
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Osakkaiden ajatukset suunnitelmasta ja palautteen antaminen kyselyn
kautta
o Osakkaille toimitetaan linkki kyselyyn sahkopostitse viikolla 16

e Seuraava keskustelutilaisuus maanantaina 10.6.2024 klo 18.00
o Kutsu lahetetaan osakkaille toukokuussa

MASTER



MASTER GOLF (FOREST COURSE)
ESPOO, FINLAND

APPENDIX A
PROPOSED MASTERPLAN

SCALE 1:2000 @ A1
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